
AREA
SUPERFICIE TIPO DE EDIACABILlDAD

AFECTADA ACTUACION ACTUAL CRECIMIENTO TOTAL

AREA 12.- IRIZAR S.COOP. TOTAL 89.877 m2.
CONSOLI DACION

29.481 18.469 47.950
AMPLlACION

TOTAL 89.877 m2. 29.481 18.469 47.950

EDIFICABILlDAD 0.53 m2lm2.

100.385 m2.
89.877m2.

12.- "ZELAETA"

SUPERFIC IE TOTAL
SUPERFICIE NETA

om2.

om2.

3.959 m2.

6.549 m2.

89.Bn m2.

100.385 m2.

PLAN GENERAl DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLAINICIAl

D

F

B

E-1

E-2

ORMAIZTEG IKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_HASIERAKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAL

SUPERFICIE TOTAL

SISTEMA GENERALDE ESPACIOSLIBRES

SISTEMAGENERAL OE CAUCES

SISTEMAS GENERALES

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

SISTEMA GENERAL DEVIALES

ACTMOADES ECONOMICAS

DATOS GENERALES
CLASIFICACION
CALlFICACI N
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Plazos para el desarrollo d&l p1aneamlento:

Condiciones de planeamiento y urbanización:

.- Condic iones de equipamiento y urbanización

PLAN GENERAl DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAlZTEGI_A.INICIAl

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLAlZEKO PLAN OROKORRA_HASIERAKO ONARPENA

Sistema de Actuación: Concertación.

................
SUELO URBANO NO CONSOUDAOO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO por la urbanización y por aumento de la edrficabílídad ponderada.
TlPO DE ACTUA CiÓN: Aduación Integrada.

Se amplia el A rea en 17.17 1m2 , segu n el condicionado de aprobación de las NNSS, Acuerdo del Consejo de Diputados de l 3 de Abril de 2007,
incorporándose la zona de aparcamie nto en superfi cie colindan te con Gabi ria. Supone una superficie total del A rea de l 00 .385m2.

Se consohdan las edificaciones existentes que suponen un consumo de edificabilidad de 29.481m2 , posibilitc'mdose ampliaciones por un total de
18.469m2 de acuerdo con la Modrficaci6n de NNSS, aprobada el 27 de Enero de 1998 .

Se redactará un Programa de Aduación Urbanizadora (PAU.), Proyedo de Urbanización, Estatutos y Bases de Concertación o Proyedo de
Reparcelación, segun proceda.

las secciones serán PB+1, ampliándose a PB+2 en la zona de oficinas. Dentro de una altura libre máxima de la edificación de 12m pudiéndose admiti r
eleme ntos puntuales de mayor altura en función de las necesidades de produ cción de las nuevas instalaciones.

Si, con anterioridad a la ejecución del Area por los propietarios, el Ayuntamiento estimase necesaria la ejeo.Jción de las obras de urbanización total O
parcial o construir parte del equipamiento. se deberá cumphr lo estab5ecido en el art.l88 de la ley 2J2OO6 del 30 de junio.

Correrá, por cuenta de los promotores del Area , sufragar la totalidad de las obras de urbanización comprendidas dentro de los límites de la misma.
Se sufragarán las conexiones con las infraestructuras exteriores, aun cuando se sjluen fuera de los limites del Area.
Se aJmplimentará la cesión del 15% de la edificabilidad urbanísHca med ia al Ayuntamiento.

Condíciones de edificación:

Se señalan dos tipos de parcela edrficable, dentro de cuyos Iimrtes se desarrollará la edífJCabílídad pendiente de 18.469m2.

PARCELA EDIFICAB LE TIPO 1: Se permte el desarrollo nonnal de la edrficaci6n.

Se admite el uso industrial de 1-, Z- y 3- categorfa y usos terciarios comerciales y de oficina.

los edificios se dotarán, al me nos de 1 plaza de aparcam iento por cada 100 m2 . construidos.

Correrá, por cuenta de tospromotores del Are a, sufragar la totalidad de las obras de urbanización COr'J"4)rendidas dentro dellímile de actuación.
incluyéndose la continuación de acera y bidegorri hasta ellimile con Gabina .

AsI mismo, sufragar las conedcnee con las infraestructuras exteriores.

PARCELA EDIFlCABLE TIPO 2: Uso restringido de la edificación en la que se permiten exdusivamente edificaciones cubertas pero abiertas tipo
marquesinas. con una altura máxima de en. El uso será el de aparcamiento y/o amacenamiento.

Se estab lece una reserva de terrenos para dotaciones públicas de la red de sistemas locales de 3.321m2 que se concretan en 223m2 para acera y
3.09&n2 de zona verde que se sitüa a continuación del Sistema General de Espacios libres existente.

En caso de que se proceda al desarrollo urban istico de la parcela industrial de tipo 1 no desarrollada en la actualidad. la ordenación de tosvolumenes
de acuerdo con las previsiones del planeamtento se resolverá med iante un Estudto de Detalle. Para los casos en que se plantee modificar la
zonificación pormenorizada propuesta para el Area , se deberá redact ar un Plan Especial de Ordenación Urbana.

El conjunto de la parcela lucrativa industrial será indivisible, deb iendo destina rse a una actividad indus trial principal , aunq ue ello no impedirá que en el
seno de la misma se puedan acoger nuevas sociedades generadas a partir de ésta o proveedores de la misma.

En caso de sustitudón de alguna de las edificaciones existentes. la modiñcad6n de las alineadones y rasantes actuales se resofverá mediante un
Estud io de Deta lle.

Previamente al desarrollo de las Muras edificaciones se redactará un Estudio de Detalle para la definición de los parámetros de ubicación dentro de la
parcela máxima edificab'e, ocupación en planta, etc,

De conformidad con lo establecido en el Plan Territorial Sed:orial de Creación Púb lica de Suelo para Actividades Económicas y de Equipamientos
Comerciales el dimensionamiento máximo de los nuevos equipamientos comerciales queda estabk!cido con arreglo a los siguientes parámetros:
Superficie neta máxima de plataforma explanada 40.000rn2 , superficie máxima de techo edrficable 13.0ll0m2.

• Condic iones de planeamlento y actuación
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Criterios de diseño

El planeamiento de desarrollo ceberá tener en cuenta como criterios de diseflo:
• l a limitación de las áreas pavinentables no permeables .
• la restau ración y mejora ambiental de la vegetación riparia en la margen del rlo Santa l uda.

Suelos contaminados

la licencia o autorización para el movrniento de tierras en las zonas afectadas. queda supeditada a la previa declaradO" de la calidad del suekl
por el órgano competente. tal y como k) detennina la ley 112005 de 4 de febrero

Tipo de área acústica:
8 . 1. Sectores del territorio con predom into de uso industrial (Áreas industriales existentes).
Obietivos de calidad acústica aplicables:
Tipos de áreas acústicas ==='----- - - ' :-Ind-::-ices--:de- ru-:id-,-O- - - - - - - - - - - - ---,

65
ILn

75
ILeLd

75

r-:-------,-,-------,-:--------1

PlAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_AINICIAL

ORMAIZTEGlKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_HASIERAKO ONARPENA

I B.l . Areas urbanizadas

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

8 . Uso industrial

Domin io Públ ico Hidráulico

En el caso de sustitución de alguna de las edificaciones existentes, estas podrán modificar su ocupación en planta. manteniendo la adual
edificabilKtad. Tanto en las nuevas edlfic:.acK>nes, como en las sustituciones. habrá que justificar el OJmplmiento de lo dispuesto en el art9 del
Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico respecte a la zona de flujo preferente (RO 84611986. de 11 de abnl, modificado por RO 912008, de 11
de enero). El organismo competente (Confederación Hidrográfica del Cantabrico) detenninará la documentación exigible para la justificación del
citado articulo.

Patrimonio Cultural

Sin pe~uicio del cump limiento de otras dispos iciones de la ley 7/1990. de Patrinonio Cultural Vasco. si en el transcu rso de cualquier aduación
en el ámbito se pnxtujera algún hallazgo que suponga un ind icio de carácter arqueológico. se suspenderán preven tivamente los trabajos en la
zona y se informa~ iMlediatamente al Departamento de Cultura de la Diputación Foral de Gipuzkoa, que será quien indique las medidas que se
deben adoptar.

--.
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AndoniUnanue

CeliaLana
MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

üRMAIZTEGIKüUDALA

21»1Oko urna/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlriglllllza araudiaren berrikuspena

Relfisl6n de planeamlento

EB

• Poluitula egon doitezkeen lurzaruok (IHOSE)

Suelos polencicímente contaminados (IHOSE)

c-:-;:I UDAlERRIAREN MUGA
L...-J LIMITE MUNICIPAl

c-::-::J EREMUAREN MUGA
c...=...=J LIMITE DEL AREA

sustatzaileaJ promotor

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

Abokatual Abogado

In u .9 ruglro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

data/fecha

prolektuaJ proyecto

faseaJfase

bertsloaJversión

Idazleak Iredsctorss:

12 ZELAETA
1-Topografikoa
1-Topográfico

1/1000

202.61
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AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko unta/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrig·ntza araudiaren berrikuspena

RevtsJón de planesmlento

E9

sustatzallea/ promotor

Abokatua/ Abogado

bertsloa/versión

prolektua/proyecto

data/fecha

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

Inguruglro aholkularltza/ ing. ambiental EkolurS.L.

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

r.:-:-J UOALERRIAREN MUGA
L=-.J LIMITE MUNICIPAl

c:;:J EREMUAREN MUGA BERRIA
c:..=..:J NUEVO LIMITE DEL AREA

•

ANTOLAlAENOUTIK KANPOKO ERAIKUNTZAK
EDIFICACIONES fUERA DE ORDENACION

•
PLAGINTZAREKIN EZAOOS
DISCONfORIotE CON EL PlANEAMIENTO

~ INDUSTRI ERAJKUNTlA BERRIA
t::==J NUEVA EDIFlCACION INDUSTRIAL

12 ZELAETA
2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000
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AndoniUnanue

Celia Lana

M8Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko unia/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrllwspena

Revisión de planeamlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

O BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIOENCIAl

EKINTZA EKONOlAlKOAREN LURZORUA
SUELO ACTMDADES ECONOlAlCAS

EB

sustatzailea/ promotor

bertsloa/versi6n
data/fecha

Abokatua/ Abogado

prolektua/proyecto

tasea/fase

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

ORMAIZTEGI

Idazleak tredsctores:

12 ZELAETA

EKIPAlAENDUAK
FEOUIPAlAIENTOS

ESPACIOS UBRES
BEROEGUNEAK

E.1ESPACIOS UBRES

UBIDEAK
CAUCES E.2

BlOC
\I1AR:1O D.1
BIDEGORRIA
CICLISTA D.2

3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

•
SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA OROKORRAK - SISTEMAS GENERALES



ORMAIZTEGIKO UDALA

~~~~~~~ AndOniUnanue

sustatza"1I ea! promotor

E9

Abokatua/ Abogado

data/fecha
bertsloa/versión

Idazleak lredectores:

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTO~LA~:::::TZ~~~
PLAN OROKORR;KO

PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Hirlglntza ara .udiaren beniku
Revlsl6 spena

BEHIN BEH n de planeamlento

12 ZELAETA
4-Calificación
4-Kalifikazio Xí hormenOriZada
1/1000 e ekatua

ERAIKUNTZA
EDIFlCACION

• • BIZITEGI
RESIDENCIAL

• • INDUSTRIA
INDUSTRIAl

•
2 UOTAKO lA. INDUSTRW. ~TUTAKO ERABILERA

f

USO RESTRINGIDO DUEN INDUSTRIAG
EKIPAAlENOU TIPO 2 UNEA

EQUIPAUIENTOS

~=.....,--.--.eeeee LURAlPIl<O APARKAtEAPARCAlAlENTOS KUAK
USO PUIBUCO SUBTERRANEO

• EN SUPERFICIE

SISTEMA DE COMUNICACIONES

..11 PR08lNTZIAl BIDEAK
ES PROVINCIAlES

BERTAKO BlDEAK
VlAl.ES lOCAlES

ESPAlOIAK ETA=-----"-' ACERAS Y RECo2~56~OEN IBILBIDEAK
AP'o PEATONAlES

""KAlEIKUAK
;::::::::'-'---....J PAACElAS DE GARAJE

BIDEGORRIAK
V1AS CICUSTAS

1-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

1-11 ~ORATEGIAK ETA PAAKEAK
ARQUES y JAADINES

I-U.~EASlAS EREMUAKDE JUEGO

I-U. ESPAlOIAK ETA P
PLAZAS Y ESPACI~BRES
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ORMAIZTEGIKO UDALA

Hiñglntza araucf -iaren berrik
Revlslf uspenaun de plan

And .onlUnanue

EB

ingurugiro aholkularit%a/ .~~-::i=_ _ m_g. ambiental Ekolur S.L.

~ 1.1.12 93.119102

Abokatua/ Abogado

12 ZELAETA
S-Condiciones de e" .• ......
5-Hmgintza egikaritz~~cu~lon urbanística

1/1 000 aldmtzak

_______ __ o--------r
o
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[J GEHIENGO L
ALlNEACION ERROKADURA

)1( MAJOMA

E 194 Oq] ORDENAZIOAREN
• RASANTE ORIENTA~~:XI~~Rt:EHERAKO SESTRA

ORDENAC/ON

ORMAIZT
HIRIAANTO EGI
PLAN ORO LATZEKO

PLANG KORRA
Q cNERALDE

RDENACIÓWURBANA

prolektua/proyecto

tasea/fase

Abokatua/ Abogado

12 ZELAETA
6-Alineacione
6-Lerrokarl

y rasantes
uuraket.

1/1000 a sestrak

Hirig'intza araUdia reo berri
Revisión di kuspena

BEHIN BEHIN e p/aneamlento

':.._fecha AP1lOBAcIde<o ONARPENA

rtslOa/versión _ 2010ko urrfal'N PROVISIONAL

fdazleak Irea octubre de 2010

actoras:
1

Celia Lana

MaJ. ose Moreno

MIren M unagorri

MaiderRomo

Ando ' U

ingurugi ni nanue

ro ahofkulari1za/ .

sustatza"f mg. ambiental Ekolur S.L.

I ea/ promotor DRMAIZTEGIKDUDALA
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Andon iUnanue

Celia Lana

MaJase Moreno

Miren Muñagorri

Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla!octubre de 2010

IBEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hirig¡intza araudiaren berrikuspena

Revisión de planeamlento

E9

bertsloa/versión

Abokatua/ Abogado

sustatzallea/ promotor

data/fecha

prolektua/proyecto

tasea/fase

Idazleak lreaectotss:

ingurugiro aholkul itza/ .ar mg. ambiental Ekolur S.L.

12 ZELAETA

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACiÓN URBANA

ORMAIZTEGI

7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•

BIZJTEGI
RESIDENCIAl.

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAl

•
2 MOTAKO I,4UGATUTAKO
INDUSTRIAl DE USO R[S=\~n~[~ INDUSTRIAGUNEA

EKIPAMENDU
EOUIPAMIENTOS

LORATEGIAK [lA PARKEN<
PAR~UES y JARDINES

D ESPAlOIAK [lA PLAZAK
ACERAS Y PlAZAS

PARZElA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCElA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAlPIKO APARKAlEKUAK
APARCAIlIENTOS SUBlERRANEO
USO PUBlICO EN SUPERnCIE

ESPAZIO LIBRE PUBLlKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

•
BIDEN<
VIALES

APARKAlEKUAK
APARCAMIENTOS

~--'=.J BIDEGORRIAK
CARRIL BICI

,,~
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